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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de SAINT JEAN SUR VEYLE.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A I’OCCUPATION DU SOL

2.1 - Les régles de ce plan d’occupation des sols se substituent a celles énoncées a I’article R 111-1 du code de
Purbanisme : R 111-3, R 111-5 a R 111-14, R 111-16 a R 111-20 et R 111-22 a R 111-24 qui ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d’un plan local d’urbanisme.

Seuls les articles suivants sont d’ordre public :

Article R 111-2 : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, des ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d’autres installations.

Article R 111-4 : « Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I’observation de prescriptions
spéciales s’il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise
en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111-15: « Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L 110-1 et L 110-2 du code de I’environnement. Le projet peut n’étre
accepté sue sous réserve de 1’observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement.

Article R 111-21  Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2.2 - Les mesures de sauvegarde prévues aux articles L 111.9, L 111.10 et L 421.4 peuvent étre appliquées.

2.3 - Les dispositions du présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre des
Iégislations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou I'utilisation du sol,
dont la liste et la désignation sont données en annexe et reportées au plan des servitudes.

2.4 - Les dispositions applicables & la commune en matiére d'alimentation en eau potable et d'assainissement font
I'objet d'annexes sanitaires figurant au dossier.

ARTICLE 3 - DENOMINATION DES ZONES - ESPACES BOISES CLASSES -
EMPLACEMENTS RESERVES

3.1 - Le territoire couvert par le Plan Local d’urbanisme est divisé en Zones qui peuvent comprendre des
secteurs



3.1.1 - Zones Urbaines

UA - Zone d'habitat correspondant au centre ancien
UB - Zone d'habitat discontinu correspondant aux extensions récentes avec les secteurs UBi et UBc.

3.1.2- Zones ayant vocation a étre urbanisées

1AU - Zone d'urbanisation susceptible de démarrer immédiatement compte tenu des équipements disponibles a
proximité immédiate. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes conformément aux
orientations d’aménagement du PLU et du reglement.

Le secteur LAU1 correspond a une zone a urbaniser dans une premiere phase.

Le secteur LAU2 correspond a une zone & urbaniser apres I'urbanisation de la zone 1AU1.

Le secteur 1AUc correspond a une zone d’équipements collectifs.

Le secteur LAUg correspond a une zone de risques géologiques.

Le secteur 1AUx a une zone d’activité.

Le secteur 1AUxa a une deuxiéme zone d’activité.

2AU — Zone d’urbanisation plus lointaine subordonnée a une modification ou une révision du plan local

d’urbanisme.
Le secteur 2AUx est a vocation d’activité.

3.1.3 Zones a protéger

A - Zone a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles ou seules
sont autorisées les constructions et installations nécessaires, aux services publics ou d’intérét collectif, a
I’exploitation agricole et les changements de destination des batiments agricoles du fait de leur intérét
architectural ou patrimonial.

N - Zone naturelle et forestiere avec les secteurs Ni, Nxa et Nxb.
Ces diverses zones figurent sur les documents graphiques. Certaines comportent des secteurs spécifiques.
Figurent également sur le plan de zonage :

- les espaces boisés classés
- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et aux installations d’intérét général.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire I’objet que
d’adaptations mineures (article L 123-1 du Code de I’Urbanisme) rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement applicable a la
zone, 1’autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée que pour des travaux qui ont pour objet
d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés sans aboutir & un
changement du type d’urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers, en excluant tout égard important
entre la régle et I’autorisation accordée.



ARTICLE 5 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

En application de I’article L 531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement a 1’occasion de travaux quelconques doivent étre immédiatement signalées au Maire de la
Commune, lequel prévient la DRAC/ Service régional de 1’archéologie.

Le décret n°2004-490 est relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere d’archéologie
préventive prises en application du titre Il du livre V du Code du Patrimoine.

Il prévoit que : « les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et le cas
échéant de conservation et de sauvegarde par 1’étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consistance des opérations » art.1).

Conformément a I’article 7 du méme décret, « ....Les autorités compétentes pour autoriser les aménagements,
ouvrages ou travaux....peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation
du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance ».
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone urbaine ou le bati ancien est dominant, dans laquelle les constructions peuvent étre édifiées a
’alignement des voies et en ordre continu. Elle est destinée a la construction d’immeubles a usage d’habitation et
de leurs dépendances ainsi qu’a la construction de batiments destinés a recevoir les commerces, bureaux et
activités qui sont le complément naturel de I’habitation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1-  Les constructions a usage d’activités (industrielles ou agricoles), les entrep6ts commerciaux, les installations
classées pour la protection de 1’environnement.

2 - Les dépots de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.

3 - Les campings, caravanings et habitations légéres de loisirs

4 - Le stationnement des caravanes sauf celui prévu a l'article R 443. 13, 2° du Code de I’Urbanisme.

5 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

6 — Les exhaussements et affouillements du sol qui ne sont pas nécessaires aux constructions et ouvrages admis

dans la zone.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’activités commerciales et artisanales, les installations et travaux divers ne sont
autorisées que dans la mesure ou, par leur fréguentation induite, ils ne risquent pas de nuire a la sécurité, la
salubrité et la tranquillité des quartiers environnants dont 1’habitat demeure 1’affectation principale.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire obtienne une voie de desserte sur les fonds
de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 modifié du Code Civil.

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce
qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des accés et des moyens d'approche permettant une
lutte efficace contre l'incendie.
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Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne possible a la
circulation publique et garantir la sécurité des usagers des voies publiques.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de maniere a ce que tout véhicule puisse faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-FEau
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par une conduite de caractéristique suffisante, conformément aux dispositions

réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

a) — Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

b) - a I'exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d'une convention
de rejet avec le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux industrielles dans le systéme public d'assainissement
est interdite.

3 — Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

- les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur lorsqu'il existe. Toutefois, en l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant les eaux doivent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1I’opération et au terrain.

4- Electricité et téléphone

Les extensions, branchements et raccordement d’électricité et de téléphone doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions peuvent s’implanter a 1'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

Dans le cas ou les constructions s’implantent en retrait par rapport a I’alignement, ce retrait est au minimum de 3
metres.

Toutefois ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, cltures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., services de voirie.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 metre (L=H/2 minimum 3
métres).

Toutefois ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, clétures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F,, services de voirie.

La reconstruction a I’identique peut étre admise sur I’emprise des fondations antérieures.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions résulte de 1’application des dispositions des articles 6, 7, 8, 10, 12 et 13 du
présent chapitre.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale mesurée a partir du sol préexistant, avant terrassement, jusqu’au sommet du batiment, a
I’exclusion des ouvrages techniques, des cheminées et autres superstructures, est fixée a 10 metres.

Toutefois, pour les batiments situés en ordre continu ou semi-continu les hauteurs devront s’harmoniser au
faitage et a I’égout du toit & 1 métre prés.

Les reconstructions a I’identique apreés sinistre des batiments existants sont autorisées.

Il n’est pas fixé de hauteur maximum pour les équipements publics d’intérét général (mairie, école, salle des
fétes...).

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

1-Généralité

Les constructions respecteront les caractéres traditionnels dominants en matiére de formes et pentes de toitures,
percements, teintes et matériaux.
Sont toutefois interdits tous éléments notoirement étrangers a la région.
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Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une création attestant d’un réel dialogue
architectural entre le projet et son environnement.

L’aspect des constructions qui, par leur surface ou leur volume, ne peuvent s’assimiler a des batiments
traditionnels (hangars, salle des fétes,...) devra, par le jeu des formes, les techniques et les matériaux, exprimer
une recherche traduisant de maniére esthétique leur caractere fonctionnel et assurant leur bonne intégration au
cadre béti.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la
composition architecturale des bétiments sans porter atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les
matériaux employés, au caractére de 1’environnement.

2-Toitures
Forme des toitures

Les toitures & un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes. Néanmoins
elles peuvent étre admises en cas d’extension de batiments principaux, ou si elles entrent dans la composition
d’un ensemble de toitures décalées.

Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments principaux sauf dans le cas de toitures végétalisées ; elles
sont admises comme liaison entre toitures.

Matériaux de couverture

Sauf impossibilité technique, les batiments actuellement couverts en tuiles rondes traditionnelles conserveront ou
reprendront ce matériau.

Les autres batiments seront couverts :

En tuiles rondes traditionnelles de tons vieillis nuances

En tuiles a emboitement de tons vieillis nuancés

Pour les toitures a faible pente, en matériaux colorés mat d’aspect proche des précédents.

Sont interdits les matériaux non revétus, brillants, de mauvais aspect de surface, ou dont le vieillissement altére
I’aspect.

Toutefois, les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bio-climatique sont autorisés.

Percements

Sont autorisés :

Les lucarnes traditionnelles en bas de toiture, correspondant au caractere du batiment

Les chassis fonte dits vasistas

Les tuiles de verre

Les chassis rampants modernes lorsqu’ils n’influencent pas sur la perception des toitures depuis les voies
ouvertes au public.

3-Menuiseries

Les nouveaux percements seront proportionnés de maniére a recevoir des menuiseries en harmonie avec les
existantes.

Les teintes seront choisies dans les palettes traditionnelles.
Le blanc pur est interdit.

4-Facades

Une unité d’aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades des batiments d’habitation doivent étre enduites, avec ou sans peinture, a 1’exception des pierres
destinées dés ’origine a rester visibles (encadrement, bandeaux, corniches,...).

Les autres murs peuvent étre enduits ou jointoyés a fleur (enduit dit a pierre vue, joints dits beurrés).

Les murs de cl6ture en pierres montées a sec conserveront cet aspect.
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Les bardages seront réalisé : en bois naturel ou traité de ton sombre, en éléments nervurés d’aspect proche du
précédent.

Les ouvertures en fagade seront plus hautes que larges.

5-Cl6tures

Les clotures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux :
couleur, matériaux, hauteurs. Leur hauteur est limitée & 1,20 m.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.
Les vegetations identifiées au plan sont a conserver.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas fixé. Les possibilités maximales d’occupation du sol résultent de
I’application des dispositions de la section II du présent chapitre.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a la zone d’extension récente du village. Elle est destinée a la construction d’immeubles
a usage d’habitation et de leurs dépendances ainsi qu’a la construction de batiments destinés a recevoir les
activités qui sont le complément naturel de ’habitation.

Le secteur UBi concerne les zones d’assainissement individuel conformément aux dispositions du schéma
directeur d’assainissement.
Le secteur UBc concerne les zones occupées par des batiments agricoles en activité.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans la zone UB et les secteurs UBi :

1 - La création de nouveaux siéges d'exploitation agricole

2 - Les dép6ts de ferrailles, déchets, vieux matériaux et carcasses de voitures.

3 - Les campings, caravanings et d’habitations l1égéres de loisirs

4 - Le stationnement des caravanes sauf celui prévu a l'article R 443.13, 2° du Code de I’Urbanisme.

5 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres

6 — Les créations d’installations classées pour la protection de 1I’environnement soumises a autorisation.

Dans les secteur UBc:
1- Les nouvelles constructions a usage d’habitation

2- Les aménagements des siéges d’exploitation agricole existants lorsqu’ils contribuent a accroitre leurs
nuisances sur 1’environnement.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’activités commerciales et artisanales, les entrepdts commerciaux, les installations et
travaux divers ne sont autorisées que dans la mesure ou, par leur fréquentation induite, ils ne risquent pas de
nuire & la sécurité, la salubrité et la tranquillité des quartiers environnants dont ’habitat demeure 1’affectation
principale.

Dans le secteur UBc :

- Les extensions limitées des habitations existantes sans création de logements supplémentaires dans les
périmétres de protection des batiments agricoles abritant des animaux.

10
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- Les constructions et aménagements liés aux activités agricoles existantes sont autorisés sous réserve qu’ils
concourent a I’amélioration de 1’existant sans accroissement de cette activité.

- Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance 1’implantation
ou I’extension des batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des
tiers, la méme exigence d’éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute construction ultérieure a usage
d’habitation ou a usage professionnel nécessitant une autorisation administrative de construire. Par dérogation
une distance d’éloignement inférieure peut toutefois étre autorisée apres avis de la chambre d’agriculture pour
tenir compte des spécificités locales.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3- ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire obtienne une voie de desserte sur les fonds
de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 modifié du Code Civil.

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifies, notamment en ce
qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des acces et des moyens d'approche permettant une
lutte efficace contre l'incendie.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de maniére & ce que tout véhicule puisse faire demi-tour y compris
les véhicules de ramassage des ordures ménageéres.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau
Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par une conduite de caractéristique suffisante, conformément aux dispositions

réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

a) Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public d'assainissement
d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions réglementaires en
vigueur.

b) A I'exception des effluents rejetés et compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d'une convention
de rejet avec le gestionnaire du réseau, I'évacuation des eaux industrielles ou agricoles dans le systeme public
d'assainissement est interdite.

c) Dans les secteurs UBi et UBc I’assainissement individuel doit étre réalisé selon la réglementation sanitaire en
vigueur dans le département et conformément aux indications du schéma directeur d’assainissement.

3 — Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement

11
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- les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur lorsqu'il existe. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant les eaux doivent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

4- Electricité et téléphone

Les extensions, branchements et raccordement d’électricité et de téléphone doivent étre réalisés suivant des
modalités équivalentes a celles absorbées en totalité sur le tenement.
Toutefois ils doivent étre établis en souterrain dans les lotissements et les opérations d’ensemble.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

En cas d’assainissement individuel la superficie minimum pour pouvoir construire est fixée & 1500 m2.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies d’une distance de :

- 15 mde I’axe des routes départementales
- 5 mde I’alignement existant ou a créer des autres voies.

Toutefois ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, clétures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., services de voirie.

Toutefois des implantations différentes peuvent étre admises dans les cas suivants :

- pour un groupe limité de 4 constructions comprises dans une opération d’ensemble et édifiées le long des
voies de desserte intérieures,

- pour ’implantation de garage quand la topographie rend nécessaire une adaptation de leur acces,

- pour I’extension d’un batiment existant a condition que celle-ci n’aggrave pas sa situation par rapport a la
régle établit ci-dessus.

La reconstruction a I’identique apreés sinistre est admise sur I’emprise des fondations antérieures.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance horizontale de tout point d'un
batiment au point le plus proche de la limite parcellaire, doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (H/2 minimum 3 métres).

La reconstruction a I’identique apres sinistre peut étre admise sur 1’emprise des fondations antérieures.
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Toutefois, ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, clbtures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., services de voirie).

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans réglementation particuliere.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Sans réglementation particuliére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions est limitée :

- & R+1+comble pour les constructions a usage d’habitation,
-a10 metres pour les autres batiments.

La reconstruction a I’identique aprés sinistre est autorisée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Généralité

11 est rappelé que I’article R 111-21 du code de I'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en présence
d’un plan local d’urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé on n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I’aspect extérieur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a 1’intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales ».

1) Implantation et volume :

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage.

Les toitures & un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour : les appentis, les abris de jardins, les
toitures végétalisées.

Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments principaux sauf dans le cas de toitures végétalisées ; elles
sont admises comme liaison entre toitures.
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2) Eléments de surface :

- L’emploi a nu, en parement extérieur, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un enduit ou
d’un autre type de revétement est interdit.

- Les teintes des enduits et des menuiseries doivent étre en harmonie avec leur environnement. Le blanc pur
est interdit.

3) Lesclétures :

Les clotures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux :
couleur, matériaux, hauteurs. Leur hauteur est limitée & 1,20 m.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’une voiture particuliére est de 25 m2.

Il est exigé au minimum (sous réserve du respect des conditions prévues par les articles L 123.2.1 et R 123.21 du
code de I"urbanisme) :

- pour les maisons individuelles : 2 places par logement,
- pour les logements en immeubles collectifs : 1 place par 80 m2 de SHON avec un minimum d’une place par
logement.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de construction a usage d’activités ou de loisirs (piscine,....) susceptibles d’entrainer des nuisances
visuelles, des plantations d’accompagnement pourront étre imposées sur les marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives pour former écran.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,3.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AYANT
VOCATION A ETRE URBANISEES

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a étre ouverte a I'urbanisation.

Compte tenu de la capacité des équipements (voies publiques, réseaux d'eau, électricité, assainissement) existant
a la périphérie immédiate pour desservir I'ensemble de la zone, sa vocation est d'accueillir, dés a présent, une
urbanisation :

- dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble (lotissements, ZAC, permis groupés, AFU,...),

Le secteur 1AUL concerne une zone naturelle destinée a étre urbanisée dans une premiére phase. Le secteur
1AU2 concerne une zone naturelle destinée a é&tre urbanisée aprés lI'urbanisation de la zone 1AU1.

Le secteur 1AUc concerne une zone naturelle destinée a &tre ouverte a l'urbanisation pour accueillir des
équipements collectifs.

Le secteur 1AUg concerne une zone naturelle destinée & étre ouverte a I'urbanisation avec des conditions
particuliéres de mise en ceuvre des constructions dans un contexte d’aléa géologique faible & moyen.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les créations et extensions des installations classées soumises a autorisation,

2 — Les batiments agricoles,

4 - Les campings et caravanings

5 - Le stationnement des caravanes sauf celui prévu a l'article R 443. 13, 2° du Code de I’Urbanisme.

6 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

7 —Les constructions a usage d’activité industrielle, d’entrepot, de lotissement a usage d’activité, les campings.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A D’exception des équipements d’infrastructure, des équipements collectifs d’intérét général et de 1’extension de
I’existant, tout projet doit respecter les conditions ci-apres :

- Toute opération doit étre compatible avec un aménagement cohérent de la zone. Dans ce but, il est
indispensable que I’opération d’aménagement envisagée présente les caractéristiques suivantes :

*elle doit garantir que les équipements d’infrastructures et de superstructures nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.

*elle ne doit pas compromettre I’urbanisation ultérieure du reste de la zone tout en conservant des
possibilités raisonnables d’aménagement du reliquat éventuel.

- Toute opération d’aménagement doit respecter les orientations d’aménagement définies par le PLU et
devra étre aménagée dans le respect des prescriptions de ces orientations. Les opérations d'aménagement
se réaliseront sous le forme d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble conformément au
phasage élaboré dans I'orientation d'aménagement et de programmation.
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Zones 1AUl et 1AU2 :

La zone 1AUL1 devra étre urbanisé dans une premiére phase. La zone 1AU2 ne pourra étre urbanisée que lorsque
la zone 1AU1L sera entiérement urbanisée et que I'ensemble des constructions y seront réalisées ou en voie
d'achévement.

Zone 1AUc :

Les constructions au coup par coup sont autorisées dés que l'autorité qui délivre le permis est en mesure
d'indiquer dans quel délai et par quelle collectivité publique les travaux de viabilité nécessaires seront réalisés
(voirie, eau et assainissement).

Zone 1AUQ :
Les autorisations d’urbanisme pourront étre refusées si le pétitionnaire n’est pas en mesure d’attester que son

projet prend en compte les aléas géologiques du secteur inhérent au « Bief de la Fontaine de Fer » (remontée de
la nappe phréatique accompagnant le bief).

Secteurs soumis a la servitude de mixité sociale (article L..151-15 du Code de I'Urbanisme) :

Dans les secteurs repérés sur le document graphique, les programmes de logements devront prévoir un minimum
de 20% de logements sociaux.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire obtienne une voie de desserte sur les fonds
de ses voisins dans les conditions fixées par l'article 682 modifié du Code Civil.

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce
qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des accés et des moyens d'approche permettant une
lutte efficace contre l'incendie et le ramassage des ordures ménageéres.

Les accés doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne possible a la
circulation publique et garantir la sécurité des usagers des voies publiques.

Les lotissements seront congus en privilégiant les bouclages de voies publiques existantes. Les voies en impasse
doivent étre aménagées de maniere a ce que tout véhicule puisse faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux usages
qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les portails d'entrées doivent étre réalisés de telle sorte que les véhicules devant stationner avant de les franchir,
puissent le faire sans empiéter sur I'emprise publique.

Les continuités et axes pour les modes doux seront a réaliser conformément aux orientations d'aménagement et
de programmation.
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ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Les installations présentant un risque de phénomeéne de retour d’eau dans 1’adduction publique devront étre
équipées de disconnecteurs.

2 - Assainissement

a) — Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées, notamment dans le secteur 1AUg, doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

b) - les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur lorsqu'il existe. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant les eaux doivent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

3- Electricité, téléphone et autres réseaux

Les réseaux doivent étre établis en souterrain.

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

- Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies publiques, existantes ou a créer,
d'une distance minimum de :

* 35 m de I’alignement pour la RD 1079,

*15 m de l'alignement pour les autres routes départementales,

*5m de l'alignement pour les autres voies. Dans les secteurs 1AU1L et 1AU2, les constructions
pourront également s'implanter pour partie a une distance comprise entre 0 et 1 m de la limite
d'emprise de ces voies.

Des reculs supérieurs peuvent étre imposés notamment au débouché des voies d’accés et aux carrefours des voies
publiques de maniére a dégager la visibilité.

Dans le secteur 1AUg un recul minimum de 20 m sera imposé par rapport au « bief de la Fontaine de Fer ».

L'implantation des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif n'est pas
réglementée.
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ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

Toutefois, dans le cadre d'une opération de lotissement, aucune regle n'est fixée pour l'implantation des
constructions par rapport aux limites internes de I'opération.

Dans le secteur 1AUg un recul de 20 m est imposé par rapport a la rive du bief.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de détente, gaz,
autocommutateurs, constructions annexes, cl6tures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée par les
services publics ou leurs concessionnaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., services de voirie).

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la surface totale de l'unité fonciére.

Les emprises des terrasses ne sont pas prises en compte. Les piscines couvertes ou découvertes, d'une hauteur
supérieure a 1,00m par rapport au niveau du sol, sont comptées dans la surface d'emprise au sol.

L'emprise des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol préexistant jusqu'au sommet du batiment, a I'exclusion
des ouvrages techniques, des cheminées et autres superstructures.

La hauteur maximum des constructions est fixée a 1 niveau sur rez-de-chaussée pour les habitations (un niveau
supplémentaire pouvant étre aménagé en comble) et 10 m pour les autres constructions.

La hauteur des équipements publics du secteur 1AUc est limitée a 15 m.,

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Dans les zones 1AU1, 1AU2, 1AUq :

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage
et la ligne principale de faitage doit étre paralléle a la voie qui la dessert.

Les toitures a un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour : les appentis, les abris de jardins,
les toitures végétalisées.
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Les toitures terrasses sont interdites pour les batiments principaux sauf dans le cas de toitures
végétalisées ; elles sont admises comme liaison entre toitures.

Eléments de surface :

- L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un
enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.

- Les couvertures doivent étre réalisées en matériaux ayant ’aspect de tuiles de teinte terre cuite vieillie
nuancée. Toutefois, les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bio-climatique sont
autorisés

- Les teintes des enduits et des menuiseries doivent étre en harmonie avec leur environnement. Le blanc
pur est interdit.

Les cltures :
Les cl6tures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux : couleur, matériaux, hauteurs. Leur hauteur est limitée a 1,20 m._La hauteur des clétures sur limite

séparative est ponctuellement limitée a 1,80 m maximum sur un linéaire de 5m maximum.
Les clbtures constituées de thuyas sont interdites.

Dans le secteur 1AUC :

Il est rappelé que I’article R 111-21 du code de 1'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en
présence d’un plan local d’urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé on n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales ».

L'aspect des toitures et des clotures n'est pas réglementé.

ARTICLE 1AU 12
STATIONNEMENT

OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE

Le stationnement des véhicules automobiles particuliers, utilitaires et de deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'une voiture particuliére (catégorie B) est de 25 m2.

Il est exigé au minimum (sous réserve du respect des conditions prévues par les articles L 123.2.1 et R 123.21 du
code de I'urbanisme) :

- pour les maisons individuelles : 2 places par logement,

- pour les logements en immeubles collectifs : 1 place par 80 m2 de SHON avec au minimum une place par
logement,

- pour les constructions a usage d'activités, bureaux, commerces, équipements, le nombre de places de
stationnement doit correspondre aux besoins engendrés par l'activité : stationnement du personnel, des visiteurs,
des fournisseurs.

Pour les constructions a usage de logements, en complément, il est exigé la réalisation de places visiteurs a raison
d'une place pour 2 logements.
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ARTICLE 1AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de construction a usage d’activités ou de loisirs (piscine,....) susceptibles d’entrainer des nuisances
visuelles, des plantations d’accompagnement pourront étre imposées sur les marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives pour former écran.

Dans les opérations d’ensemble (lotissement, AFU,...) 15 % au moins du terrain doivent étre traités en espace
libre planté et végétalisé, commun a tous les lots.

Les arbres de hautes tiges existants doivent étre maintenus ou remplacés.

Les aires de stationnements doivent étre plantées a raison de 1 arbre pour 5 places.

Les éléments végétaux sont repérées au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Ces éléments sont
soumis a déclaration préalable avant toute modification.

Des mesures compensatoires liées a la suppression ou a la modification d'un élément seront imposeées :

- si les conditions techniques le permettent, le déplacement de I'élément sera préféré a l'arrachage ou I'abattage,

- dans le cas de l'abattage ou de l'arrachage, la plantation d'essences identiques, a I'emplacement méme ou a
proximité immédiate du site, pour un linéaire ou surface équivalente au linéaire ou a la surface détruite.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a étre ouverte a l'urbanisation pour des activités artisanales, industrielles ou
commerciales.
Compte tenu de la capacité des équipements (voies publiques, réseaux d'eau, électricité, assainissement) existant
a la périphérie immédiate pour desservir I'ensemble de la zone, sa vocation est d'accueillir, dés a présent, une
urbanisation :

- dans le cadre d'opérations d'aménagement d'ensemble (lotissements, ZAC, permis groupés, AFU,...),
- soit, au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le reglement ci-dessous.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUXx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 — Les batiments agricoles,

2 - Les campings et caravanings

3 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

4 —Les batiments d’habitation sous réserve des dispositions de I’article 1AUX2.

ARTICLE 1AUXx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

A D’exception des équipements d’infrastructure, des équipements collectifs d’intérét général et de I’extension de
I’existant, tout projet doit respecter les conditions ci-apres :

- Toute opération doit étre compatible avec un aménagement cohérent de la zone. Dans ce but, il est
indispensable que I’opération d’aménagement envisagée présente les caractéristiques suivantes :
* elle doit étre compatible avec les orientations d’aménagement définies par le PLU,
* elle doit garantir que les équipements d’infrastructures et de superstructures nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des constructions.
* elle ne doit pas compromettre 1'urbanisation ultérieure du reste de la zone tout en conservant des
possibilités raisonnables d’aménagement du reliquat éventuel.

Les constructions d’habitation ne sont autorisées qu’a condition d’étre destinées au gardiennage, a la surveillance
ou a la direction des établissements déja édifiés dans la zone.
Les maisons seront intégrées au batiment d’activité.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUXx 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire 1’objet d’une consultation du service gestionnaire de la voie.

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, conformément aux orientations
d’aménagement et dans des conditions répondant a l'importance et & la destination de l'immeuble ou de
I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce qui concerne la sécurité et la commodité de la
circulation et des accés et des moyens d'approche permettant une lutte efficace contre I'incendie et le ramassage
des ordures ménageres.

Les voies principales seront constituées d’une chaussée de 6 m, une voie verte en gravillon de 2 m, puis une noue
plantée de 3,10 m.

Les placettes de retournement auront au minimum 20 m de diametre.

Les acces doivent étre adaptés a I’opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne possible a la
circulation publique et garantir la sécurité des usagers des voies publiques.

ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public par une
conduite de caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

Les installations présentant un risque de phénoméne de retour d’eau dans 1’adduction publique devront étre
équipées de disconnecteurs.

Toutefois 1'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du réseau public (puisage, pompage,
captage) peut étre admise en fonction de données locales et pour le seul usage industriel, a I’exception des usages
sanitaires et pour 1’alimentation humaine.

2 - Assainissement

a) — Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée a un dispositif d’assainissement
autonome, conforme aux dispositions réglementaires en vigueur. Toutefois, le dispositif doit étre congu de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et rattaché directement au réseau public séparatif prévu.

c) - les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales vers les bassins de
rétention et dans le réseau collecteur lorsqu'il existe.

Les eaux pluviales des accés et des stationnements seront canalisées, traitées par un séparateur a hydrocarbures et
enfin rejetées dans les bassins de rétention.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant les eaux doivent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les services

techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

ARTICLE 1AUX 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.
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ARTICLE 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

- Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies publiques, existantes ou a créer,
d'une distance minimum de :

*35 m de l'axe de la RD 1079 pour les habitations et les constructions a usage d'activités
*15 m de l'alignement pour les autres routes départementales
*5m de l'alignement pour les autres voies.

Cette régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de détente, gaz,
autocommutateurs, constructions annexes, clétures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée par les
services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., services de voirie).

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 4 m.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de détente, gaz,
autocommutateurs, constructions annexes, cl6tures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée par les
services publics ou leurs concessionnaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., services de voirie).

ARTICLE 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapport entre la superficie du terrain et ’emprise de la construction
définie par la projection au sol de tous points du batiment.
L'emprise au sol maximum est fixée a 50 %.

ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol préexistant jusqu'au sommet du batiment, a I'exclusion
des ouvrages techniques, des cheminées et autres superstructures.

La hauteur des batiments d'activités est limitée a 15 m.

ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Les toitures terrasses sont autorisées.
L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un enduit ou
d’un autre type de revétement est interdit.
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Les couvertures d’aspect brillant sont interdites. Toutefois, les panneaux solaires, serres et autres éléments
d’architecture bio-climatique sont autorisés

Les clotures seront du type grillage galvanisé a grande maille carrée ou losange type grillage d’autoroute d’une
hauteur de 1,80 m.

ARTICLE 1AUx 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles particuliers, utilitaires et de deux roues correspondant aux besoins
des constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins engendrés par I'activité : stationnement du
personnel, des visiteurs, des fournisseurs.

ARTICLE 1AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Les limites parcellaires en bordure de la RD 1079 seront plantées de haies arbustives.
Les autres limites separatives seront plantées de haies taillées.

Des écrans de verdure, constitues d'arbres a feuilles persistantes seront imposés pour accompagner les aires de
stockage de matériaux et les stationnements mais, ’espace entre les batiments et la limite de la parcelle en
bordure de la RD 1079 ne pourra en aucun cas servir de lieu de stockage de matériaux.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols n’est pas fixé.
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1AUxa

== I rar

REGLEMEMT DE LA ZOME 1AlIxa

Lo zone 1AUxe correspond & Lo zone d'octivitds dite w du Buchet e

Lo zome sera ovverte & Furbonisation ou fur ef O mesune de o desserte en réseau. Les opérations devront réspecter
fes origntotions fixées dens fe coare o FOrentotion d'oménagement et de programmaotion correspondant o
Peansemible de fo o,

ARTICLE 1AUxo 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans bo rone TAwer sont nterdites les ocoupations et utilisations i sol swivdaabes !

lag rommerces,

Les hitels, resteuronts,

Les constructions o usoge & habitat,

Les gorages colectifs de corovanes,

Les gépdts de véhicules ef de matériaus inerbés,

Le stationnement hors garoge (hobitetion permanente de ses ulllisoteurs) supérieur & 3 mols por an
fconsécutifs ou nonj de coravanes Soltas, :
Les terrofns de comping, de comvanage et d'fabitolions Mgéres de halsirs,

Les affowillements, dcrétements el exhaussements de sof gl ne sont pas nécessaires techniguement o des
constructions op & des prdnogements, ou lorsgu'ils me sont pos réolizds powr Jutter contre les eauy de
ruissellement ef plndales fhassing de rétenblon des eour ou toul owtre eménagement permetiont de
réguier fes epuy de ruisselement], i

L'ouve rtisre ot Nexglaitalion de ommidres,

Les exploiftations ogricofes.

ARTICLE IAUxe 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUNISES A CONDITIONS

fons fo zone 1ALo sont sournises & condftions fes occupotions s ulilfiotions du sol sulvantes

Les depdts wniquemen! dans ke cos o sctivilés outorisées sur fo z2one,

Les locouk commeraigay wniguerant orsquiils sont ids & wne octhntd artisonale o ndustrieile outonizds
sur b zone, lo surface commerciale dewrn rester infériewre & fo surfoce artisanate ou industrielle,

Les construchions & useage d'habilotion ndesseaires & b surveillonce et ou fonctionnement des octivibés
autavisdes dans fa zane, I surfoce de plancher des locous d'hebitation est imitée & &80 m,

Les sl affowillements, écrétements et exhoussements de sof nécessmires fechniguement & des
constrvelions ou @ des aimdnogements oulorisés dans fo zone, ow lorsguils sont réalisés pour lutter canlre
les poux de roissellement ef pluwioles [bossing de rétention des eoux ow fout gubre aménaperment
permettant de réguier fes eoux de rulsseffernent), ou lorsgu'its sont réalisés pour fuller contre fe bruif
(merian antee autres).

ABRTICLE IAUNe 3 = Accés et vairie

1 - Les geces

Les pocupations ef uifisotions du sol pevvent Btre refusdes sur des ferraing qui ne serafent pas dessdr
par des voies pubiigues ou privées daas des conallions répondant & limportance ou & fo destination de
Fimrneude ou de Fessemble dfmmewbles envisogd, et notomment 57 les coractéristigues oo oo vodes
rendent aifficile lp oirculation ou Vutifsotion des engins de futte contre Fincendie ¢l des énging de
G neigenment.

Elies peuvent doalement étre refusées si les oocds présentent un risgue pour & seeliiitd des usagers des
voies publigues ou pour celle des personnes utilisont ces occés. Cette séourité doit Stre opprécide comple
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1AUxa

tenu, notamment de I position des occds, de jewr configuration ains gue de lo nelure af de liplensifd du
trafic,

Le nombire des aocés sur les voles publigues peut Bire Mmitd dons Fintérdt de ko sdowrtd.

Larsgue Ie terraln est rlverain de dews ow plusieurs voles pubiiguas, fes oceds dolvent Elre aménoges sur e
vaie o) les risques encodrls par les wsogers des woles publigues ou por les personnes Wtlsont les aocds
sont les moindres,

Les accupations et uiillsetions du sof peuvent Stre refusdes sur des terrains fssus de divisions apant cr:lnn'u.lr
i b erdation d'oocls en nombre intompmtible owvac b sécunibd

5 les conitructions profetées, publigues ou privdes, sont destindes o recevoir du public, eites dodvent
comparber dies orces rdsenads aux pigtons, inddpendonts des occés des wdhicules, Ces oocés pour pidtons
dedvent Btre munis de® dispositifs rendant ces constructions aocessibles aux handicapss physigues.

2 = Lo valrie

Les vores dofeent ovalr des coracldrisiigues adaplies & Nopproche des wébicwles de futte conive Mincendie,
aux engins de dénelgement et d'enldvement des ordures ménogdres.

Les voles nowrvelles se berminant en impasse doivent #ire oménogees dans fewr portie termingle de fopon
gure L wédhiowles puissent afsémen! foire dermi-lour,

ARTICLE 1ALUxa 4 = DESSERTE PAR LES RESEALUX

1 - alimentotion en epw podable

Toule consfroction o wsage Jhabitotion ou gul requiert wie olimentation e cow potable, doit étre
roccordée ou réseau public de distribution d'ecur potalie par une conduite de coractéristigues suffisantes,
conformdment owr dispositions réglementaires &0 wguewr,

L'utilisotion de ressources en eow aufnes gue eaies provenant dy réseou p:l-uﬂﬂc (puisage, pampoae,
coptage] peut étre admise en fonctlon des danndes lacales ot pour de sewl wsnge aritsanal ef industriel 4
lexclision des usepes sonitalres ef pour dalimentotian hemoaine,

Toute construction dont Npctivitd pewt présenter des nsques de polrtion wi-d-uis oy réseau publc devrg
ftre Squipde d'wn dispositif ogréd de protectlon contre les rebowrs dleou el dewre 56 conformer & fa
réglementation en Viguer,

2 = Agsainisfement des eaux Ushas

Towte construction occosionnent des rejels d'eoux wsdes doit Sive roccordde ou rdseqw dosselnissement
des ey wsdes, En Fabsence d'un réseau colectil I est possible de réaliser un dispositif J'ossainissement
outonome. CF dispositil d'esoinissement devrn tre odoptéd & o noture du sof et & Jo topographie du
ferradn, I sero conforme oux priconisations Sdictédes dans V'dtude du schéma directesr dassainissement,

3 - Assolnlssement odes eaux pluwisles ef de ruissellennd

Toute construction dait 8tre roccordde au rdseay public o 'sisalnissement,
Toutefols, en Mobsence de réssay ou en cas de réseou insuffisant, les eouy dofvent ;
- soft ftre dvocudes directement e sons slognebion vers un ddversolr désignd por led services
technigues de In commuane
- soit ebsorbdes en totalite sur le terraim.
Limperméabliisotion et le ruissellement engendrés par les opérotions durbanbobion dewrant Stre
guantifies, afin de mesurer les incidences swr les volumes d'eau & transiter, soit dons les rdsesuy, 5oll dons
fers cours d'eou,
L'aistaritd adminfsiralive dolt pouvoir imposer des dispositifs odoptds & chague cos ef propres & réduire les
fmpacts des refets suppidmentaires sur le mitiew ou les résequx existants,

Le pringipe demeure quie ;

Leg nowes orides deveont obligotoirement #fve paysagees,

Les aménagements ne dofsent pas cugmenter es debis de pointe des apgorts oux réseaux ef dons
les fossds par roppont o site indlial,

Lim pré-traftement est demandd pour les opdrations sigaiicatives (= 1 hal d'eehivie,
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1AUXxa
4 - Electricitd et télécommunications

Les réseouy d8lectricitd, de técommunications ot ef outres rdseauy o8blds daivenl Eire Elabilis en sauterrain dens
ies lotissements et les opérations densemnble, ef dons s seclews & proléger pour des motll oordre culture]
historipue ou foologigue, -

ARTICLE 1AUxa 5§ — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sens ot

ARTICLE 1AUNa & — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT ALIX VONES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Se référer & 'Orientotion d"Aménogement et de Programmation relative ou secteur du Buchet pour Papplication
des dispositions suhwontes

Les constructions dodvent ftre implaritées en refradl de 5 meélred minimum por sapparl ous Wles,

Les constructions daheend ire implantdes &n Felrdl pov rapeort oux vodes, sefon les modoiites subontes |
o Recw de 50 métres por rapport & Faxe de Pautoroute A4,
v Reewl de el de 75 métres en Fobsenee o'dtude L 113-3-4 ou 35 méires por ropport & 'axe de jo RD 1079
e divrogation.

Durs fmpiadalions dilfdrantes sont admises dans fes oos swivants ©

5 gans wne opirabion d'ensemible et dalfides le long de lo wole de desserte intériewre.

s guand limplontalion des constructions existantes sur les propridbds voisines le justifie pour des raisons
dlarehitecture ou de bonne intdgration & Mordonnance géndrale des constructions aeoisingntes.

5 pour fas guvrages techniguees ndcessoires ou fopctionnement des constructions autonsdes.

= pour Mextension fmitée des constructions existontes ne respectont pas fo rigle prévae & condition que
Fextension ne rédpize pos Jes reculs existonts ou gu'elle ne génére pos de probitmes de visiililé ou de
sdruritd supplémentaires.

ARTICLE 1AUxe 7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions dolvent &tre Implantées en retrait de 4 mdlres minimuemn por rappert aus fimites Séparatives.
Towtefods, les constructions peuvent étre implentdes en Tmite sépmrotiee dons led cos fuivgals ! }
v plles constituent des bitiments annexes & wsage de dépendonces (garage, abris ..) dond o houteur sur
fimite n'excéde pas 3,50 m comptés & portic du sol netured gvant ravous,
v plles s'oppuient sir des constructions prdexidontes, eiles-mimes édifides en fmite séporatives sur e
ténement vaisin,
v glies sont de wolume ef d'aspect horogene ef edifides simultondment sur des terralng contigus,

v plles sont édiffées dans e codre o'opéralions d'ensemiie el sur les seules imites sdparabives internes de
cette apération,

ARTICLE 1AUxa & — IAPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEAE PROPRIETE

Mot rdglementd

ARTICLE 1AUxg 3 ~ COEFFICIENT D'EMPRISE AU 501

Mon réglementé
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ARTICLE 1AUIxa 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lo houtewr des constructions est mesurde o portlr du sol préexistant avend les frovous dexhoussement o
d'offouilernent nécessaires pour la réalisotion du projet jusgu'ow foltoge des toltures. Les ouwoges technigues,
dhmindes, ef ouires superstrictures sont exclus du colcwl de la houtswr,

Lo hauteur maximale des constructions ne peut excéder 15 métres, ni dépasser ko cote NGF de 230,

Une houteur différenie peut Stre admise pour les éiéments technigues de grande kautewr nécessalres aux acthités
oulorisdes gans by zone, pour fes constructions, infrastructures et superstructures diniérét général.

ARTICLE 1AUxa 11 — ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Toud projet de construction sera apprécié en fonction de son emaronnement et du traitement global du rénement
fonceind | peripectives of wises lointafnes sur e profet de construction dans so glebalitd (troiterment des focades,
caloris, endeigacs, e, traitement paysager duw térement,

Elémenis de surface
Les cowlears des fapades ne daivent fre pi wives of brilfantes, Lo couleor Wanche est proscrite,

Les cldtures
Les clfitures seront constitées d'un griflpge ou o' tredllis souddé de coulewr foncde, Lo cowleur bianche ains! gue les
cowlfeurs chalres sont farmellement grasontes,

les enseignes ;
Les enseignes en superstractures sur i tolture des bdiiments sont nferdites,

Tt dies parcelies
les comstractions, qu'elle gue solft fewr destingtion, les terradins méme 5l sonl widisds pour des oddpdis

ridgidigrermunt outariads, dofvent 8tre aménagds et entretenus de telle sorte gue lo propreté et Naspect de o zone
e 5'en lrouvent pad olterés,

ARTICLE 1ALUNe 12 — STATIONNEMENT

le stetipnnement des wehicuies ortomobiles ow des deux rowes correspondent aux besoins gdes consiructions el
instoifalions doit flre assurd en dehors des voles publiques ow de desserie coflective,

Le profel devrg justifier o'un nombre de pleces ge stotionnement suffisant et adapté & I nature el aux beseins de
Faclivitd autorisée,

ARTICLE 1AUXa 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objed

ARTICLE 1AUxa 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

Sans objet
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2AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU est strictement réservée a l’urbanisation future a long terme. Elle sera destinée a accueillir
principalement des constructions a usage d’habitation.

Elle conserve son caractére naturel, peu ou non équipé dans le cadre du présent plan local d’urbanisme.

Elle ne peut étre ouverte a 1’urbanisation que dans le cadre d’une modification ou d’une révision du PLU.

Le secteur 2AUx concerne une future zone d’activités artisanale, industrielles ou commerciales.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les habitations et batiments d’activité sont interdits.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont cependant autorisés :

Les équipements d’infrastructures et les constructions et ouvrages liés a ces équipements a condition de respecter
I’environnement.

Le passage dans la zone du pipeline oléoduc de défense entraine les conséquences suivantes :

- dans la zone de dangers significatifs pour la vie humaine (250 m de part et d’autre du pipeline ODC1) le
transporteur sera informé le plus en amont possible afin qu’il puisse analyser 1’éventuel impact du projet sur
sa canalisation.

- Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets létaux sont proscrite
la construction ou I’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public relevant
de la 1% & la 3°™ catégorie.

- Dans la zone de dangers trés graves pour la vie humaine corespondant aux effets létaux significatifs sont
proscrit la construction ou ’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Sans disposition particuliére.
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ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre implantées en retrait par rapport aux voies d’une distance de 5 métres minimum
par rapport a 1’alignement.

Dans le secteur 2AUX :

- les nouvelles constructions seront implantées & 75 m minimum de I’axe de la RD 1079.
- a5 m minimum de I’alignement des autres voies.

Des reculs supérieurs peuvent étre imposés notamment au débouché des voies d’acces et aux carrefours des voies
publiques de maniére a dégager la visibilité.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, clétures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F., services de
voirie).

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite parcellaire, doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 4 metres
(H/2 minimum 4 métres).

Toutefois, cette régle ne s’applique pas aux ouvrages (poste de transformation, de répartition, etc. postes de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions annexes, cltures, abris bus etc.) dont la construction est envisagée
par les services publics ou leur concessionnaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., services de voirie).

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sans disposition particuliére.
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ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Sans disposition particuliére.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A PROTEGER

CARACTERE DE LA ZONE

La destination principale de la zone A est la mise en valeur et la protection des ressources de ’espace naturel.
L’agriculture y est I’activité dominante. Elle comprend également des habitations existantes diffuses.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes occupations et utilisations du sol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

1-
2-

3-

4-
5-

10-

Les constructions a usage agricole directement liées et strictement nécessaires a 1’exploitation agricole.
Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes directement liées et nécessaires a I’activité de
I’exploitation agricole a condition d'étre implantés a proximité des siéges d'exploitation.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
La reconstruction a I’identique aprés sinistre sans création de surface hors ceuvre nette.
L’aménagement et I’extension mesurée des constructions d’habitation existantes, autres qu'agricoles, a
condition :
- qu’il n’en résulte pas la création d’un logement supplémentaire,
-et que I’extension soit compatible avec les exploitations agricoles proches.

Les affouillements et exhaussements du sol dans la mesure ou ils sont nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone et aux services publics autorisés.
Les activités de transformation et de vente des produits agricoles dans la mesure ou ces activités sont
directement liées a une exploitation agricole.
Les activités touristiques rurales d’accueil telles que les fermes auberges, gites, chambres d’hétes,... dans la
mesure ou ces activités sont directement liées a 1’exploitation agricole et en demeurent I’accessoire.
Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation, dont la surface de plancher avant extension
est de minimum 50 m2, sont autorisées dans les conditions qui suivent :

o la surface supplémentaire est limitée a 50% de la surface de plancher du batiment existant,

e ces extensions sont possibles uniquement pour les habitations d’une surface minimale de 50m?, la

totalité de la surface aprés extension est limitée a 250m2 SDP.

Les annexes aux constructions existantes a usage d’habitation sont autorisées dans les conditions qui
suivent :

o la distance maximale d’implantation de I’annexe vis-a-vis de 1’habitation principale est limitée a 30m,

o la surface totale des annexes est limitée a 50m?2 (hors piscines),

e la hauteur maximale des annexes est limitée a 3,50m a 1’égout du toit.
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11- Le passage dans la zone du pipeline oléoduc de défense entraine les conséquences suivantes :

- dans la zone de dangers significatifs pour la vie humaine (250 m de part et d’autre du pipeline ODC1) le
transporteur sera informé le plus en amont possible afin qu’il puisse analyser 1’éventuel impact du projet sur
sa canalisation.

- Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets létaux sont proscrite
la construction ou I’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public relevant
de la 1% a la 3°™ catégorie.

- Dans la zone de dangers trés graves pour la vie humaine corespondant aux effets Iétaux significatifs sont
proscrit la construction ou I’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 -ACCESET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies, publiques ou privées, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce
qui concerne la sécurité et la commodité de la circulation et des accés et des moyens d'approche permettant une
lutte efficace contre I'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire obtienne une voie de desserte sur les fonds
de ses voisins dans 1es conditions fixées par l'article 682 modifié du Code Civil.

ARTICLE A4 -DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par une conduite de caractéristique suffisante, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

Sauf prescription particuliére du zonage d’assainissement établi suivant les prescriptions de la loi sur 1’eau, un
dispositif d'assainissement individuel doit étre réalisé conformément a la législation en vigueur.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée engendre un rejet d’eau polluée et en ’absence de raccordement a un réseau
collectif d’assainissement, 1’autorisation de construire peut étre refusée sur des ténements dont les
caractéristiques géologiques et physiques ou la superficie insuffisante, ne permettrait pas d’assurer sur place un
assainissement individuel efficace conformément aux réglements sanitaires en vigueur.

Dans ce cas pour étre constructible, tout tenement doit avoir une superficie minimale de 1500 m2,
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ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des emprises publiques selon les modalités suivantes :

- RD 1079 : 75 m de I'axe pour les habitations
25 m de I'axe pour les batiments d’activités.

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux réseaux d’intérét

public.

- R.D et autres voies d'intérét régional : 15 m de I'axe
- Autres voies : 10 m de l'axe.

Toutefois des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

- 'il s'agit de I'extension d'un batiment existant, le recul minimum par rapport a l'alignement est ramené a 4 m;

- pour les constructions annexes sous réserve qu'elles ne génent pas la visibilité sur la voie, ni la sécurité des
acces,

- la reconstruction apres sinistre peut étre admise sur I'emprise des fondations antérieures.

ARTICLEA 7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

Les constructions et installations occasionnant des nuisances, en particulier les installations classées doivent
respecter un recul suffisant par rapport aux limites séparatives du tenement de telle sorte que le recul par rapport
aux zones urbanisables d'habitation doit étre au moins égal a la distance qui leur est imposée par la
réglementation en vigueur, sans pouvoir étre inférieure a 200 m.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas fixé.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 15 métres (10 m pour les constructions d’habitation) sauf les
batiments spéciaux de type silo....

La hauteur des annexes aux habitations existantes est limitée a 3,50 metres, mesurée a partir du sol naturel

existant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'a
1’égout du toit.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

- L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour &tre recouverts d’un enduit
ou d’un autre type de revétement est interdit.

- Les teintes des enduits et des menuiseries doivent étre en harmonie avec leur environnement. Le blanc pur
est interdit.

Toutefois, les panneaux solaires, serres et autres éléments d’architecture bio-climatique sont autorisés

ARTICLE A12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de construction a usage d’activités susceptibles d’entrainer des nuisances visuelles, des plantations
d’accompagnement pourront étre imposées sur les marges d’isolement par rapport aux limites séparatives pour
former écran.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N recouvre les espaces :

- aprotéger pour sauvegarder la qualité des sites, des paysages et des milieux naturels, en fonction notamment
de leur intérét esthétique, historique et écologique.

- concernés par les zones inondables de la VVeyle.

Elle comprend également des habitations existantes diffuses.

Les secteurs Nxa concernent les moulins de la Veyle, et les secteurs Nxb concernent des activités en milieu

agricole et naturel. Ces secteurs sont des STECAL.
Le secteur Ni intéresse les zones inondables de la Veyle

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites sauf les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs Ni, Nxa et Nxb sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol non visées a ’article N
2 et notamment les exhaussements de terrain dans le secteur Ni.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ne sont autorisées que dans la mesure ou elles
s’intégrent a I’environnement.

Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation, dont la surface de plancher avant extension est
de minimum 50 m2, sont autorisées dans les conditions qui suivent :
o la surface supplémentaire est limitée a 50% de la surface de plancher du batiment existant,
e ces extensions sont possibles uniquement pour les habitations d’une surface minimale de 50m?, la
totalité de la surface aprés extension est limitée & 250m2 SDP.
Les annexes aux constructions existantes a usage d’habitation sont autorisées dans les conditions qui suivent :
¢ la distance maximale d’implantation de I’annexe vis-a-vis de ’habitation principale est limitée & 30m,
o la surface totale des annexes est limitée a 50m2 (hors piscines),
o |a hauteur maximale des annexes est limitée a 3,50m a I’égout du toit.

Dans le secteur Ni :

L’aménagement des constructions existantes a condition de respecter les volumes et aspects architecturaux
initiaux et sous réserve des servitudes opposables des zones inondables.

Le passage dans la zone du pipeline oléoduc de défense entraine les conséquences suivantes :
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- dans la zone de dangers significatifs pour la vie humaine (250 m de part et d’autre du pipeline ODCI1) le
transporteur sera informé le plus en amont possible afin qu’il puisse analyser 1’éventuel impact du projet sur
sa canalisation.

- Dans la zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets létaux sont proscrite
la construction ou I’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public relevant
de la 1% a la 3°™ catégorie.

- Dans la zone de dangers tres graves pour la vie humaine corespondant aux effets létaux significatifs sont
proscrit la construction ou I’extension d’immeuble de grande hauteur et d’établissement recevant du public
susceptible de recevoir plus de 100 personnes.

Les changements de destination ne sont autorisés que pour les batiments identifiés aux documents graphiques, en
application de l'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme, sous réserve qu'ils ne compromettent pas 1’activité
agricole ou la qualité paysagére du site et que la nouvelle destination soit a usage d’habitation. Le changement de
destination est soumis a 1’avis conforme de la commission départementale de la préservation des espaces
agricoles, naturels et forestiers.

Dans le secteur Nxa :
- I’extension des activités existantes.

- ’aménagement et 1’extension mesurée des constructions existantes sous réserve des servitudes opposables
des zones inondables, dans une limite d’une surface de plancher créée équivalente a la surface de plancher
existante.

Dans le secteur Nxb :
- P’extension des activités existantes, dans une limite d’une surface de plancher créée équivalente a la

surface de plancher existante.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 - ACCES ET VOIRIE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE N4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1- Eau
Toute construction a usage d’habitation ou d’activité doit étre raccordable au réseau public d’eau potable par
une conduite de caractéristique suffisante, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2- Assainissement
Toute construction occasionnant des rejets d’effluents doit étre raccordée a un dispositif d’assainissement
autonome, autorisé conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

3- Eau pluviale
Les eaux pluviales doivent étre :
-soit absorbées en totalité sur le ténement
-soit déversées vers le réseau collecteur s’il existe, ou a défaut, dirigées par des aménagements
appropriés vers un déversoir désigné par les services techniques de la commune.

37



ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée engendre un rejet d’eau polluée et en ’absence de raccordement a un réseau
collectif d’assainissement, 1’autorisation de construire peut étre refusée sur des ténements dont les
caractéristiques géologiques et physiques ou la superficie insuffisante, ne permettrait pas d’assurer sur place un
assainissement individuel efficace conformément aux reglements sanitaires en vigueur.

Dans ce cas pour étre constructible, tout ténement doit avoir une superficie minimale de 1500 m2.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les reconstructions, a I’identique, sur les fondations antérieures sont autorisées.
En cas d’extension limitée celle-ci ne doit pas aggraver sa situation par rapport a la RN et les RD.
Pour les autres voies la distance de recul minimale est fixée a 4 m.

ARTICLEN 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche doit étre au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL

Sans disposition particuliére.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d’exhaussement ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

Dans la zone Nxa, la hauteur des constructions n’est pas réglementée.
Dans la zone Nxb, la hauteur des constructions est limitée & 9 métres.

La hauteur des annexes aux habitations existantes est limitée a 3,50 metres, mesurée a partir du sol naturel

existant avant les travaux d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'a
I’égout du toit.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

L’aspect d’ensemble de ’architecture des constructions et installations et de leurs dépendances doivent étre en
concordance avec le paysage bati environnant et le caractére général du site.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automaobiles correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective..

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des masques boisés pourront étre exigés pour accompagner les constructions autorisées.
Pour tout aménagement la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales sont recommandés.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementée.
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